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1 PREAMBULE

1.1 Présentation d demandeuet des intervenants
Laréalisation de cette étudea & + f QA YA (IMMALBDIZS RS I+ &a20ASGS
La présente étude vise arésenter les enjeux environnementawsur la zone

dQA Y LI | yiprojefide @®nstrugtionR Q dzy'  YALBHurdatofmmune @rchies
dans le départementu Norden régionHautsde-France

Le tableau suivant liste les sociétés ayant contribué a la réalisation des études
techniques et réglementaires :

Tableaul : Sociétés ayant produits les études techniques et réglementaires

ALDI Immobilier

/ \ Batiment Exelmans
33 rue des Vanesses

| | |

atLéw9 50h; xw!D é\ 93420 Villepinte

Responsable Développemerylvain Husse
Mail : sylvain.huss@aldi.fr

URBYCOM
Rue de la Calypso
85 Espace Neptune

l I rB ( :O I I I 62110 HénirBeaumont
DOSSIER CAS PAR CAS Tél: 03 62 07 80 00

PAYSAGE
ENVIRONNEMENT Vanderbeeken

Relecture- Chef de projet en Environnement et Ecologidexandre Quenneson
Mail : t.vanderbeeken@urbycom.fra.quenneson@urbycom.fr

URBANISME wSEfA&AlIGA2Y RS {COBgetRS (i Hz&S &1 § y LebBEdogielByny S Y Sy
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2 OBJET DU DOCUMENT

Les articles L 122 et R1221 du/ 2 RS RS Q9 y OathNRéfoyhe Sy i LJ2 NI S
f QS dzRS R iles cate@gimaiS égaldikri 18s seuils permettant de définir

les projets soumis a I'étude d'impaget ceux soumis a la procédurecas par cas.

Le projet de constructiorR Qdzy”  Ys$udla éohnglune @ h NDd$t/s@idis a la

procédure «cas parcasRdz T A G RS deBoplacss/de saforiteyiant.

CatégorieR QF YSy I 38 Y Projets soumis a la procédure decas

; parcasn Sy | LILJ A Ol G A
CIOLMIERES El e WL de la directive 85/337/CE

41. Aires de stationnement ouvertes ¢
public, dépdts de véhicules et garag a) Aires de stationnement ouvertes &
collectifs decaravanes ou de résidenc¢ public de 50 unités et plus.
mobiles de loisirs.

Le projet est donc soumis a la rubrique 41.
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3 PRESENTATION ISBSMENAGEMENT

A

3.1 Localisatioménérale

Le projet se situe sur la commumi® h NOdans3es Hautse-France et plus
précisément dans le départements Nord(59). La superficie de cette commune
est de10,92kn? pour une populationde 16 785habitants (en 2020).

Les communes limitrophesdh NOK A S & -léz®nghies, Natndif, & andas,
Beuvryla-Forét, Bouvignies et Coutiches.

Elle est distante de 26 km (A23) de Lille, 30 km (A23) de Valenciennes, 19 km de
Douai et 19 km de Tournai.

Orchies est la plus grande ville daégion du Péveéle. Elle est située dans le parc
naturel régional ScarpEscaut.

[ O02YYdzyS | Lkhdisdedentlg Moust tf O ONNEBNBleaRQl G G NI O .
Communauté de communes Pév&larembault

Cette communauté de communeessede une superficie de 310,30 kmz2, pour une
population de 9683 habitants (2019) répartis dans 38 communes.

Orchies se situe

1 A lextrémité nord de la RD 953 (ancienne route nationale 353, reliant la

commune a Sairdmandles-Eaux

1 Surla D938 (Douai > Mouchin > Tournai)

1 Al'extrémité sud de la D549 (ancienne route nationale 49 vers Sgclin)

1 A l'extrémité nord de la D957 (ancienne route nationale 357 vers
Marchiennes et Somain).

Figurel : Localisatiomégionaleet départementalede la commune
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Fond : OSM Standard
Réalisation : ©URBYCOM - 12/2023
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Cartel : Localisation régionale de la commui@ h NOK A S &

By

3.2 Localisation du projet

Le projet de constructioR Qdzy’ S & dzZNFI OS O2YYSNODAIF £ S &2 dz
au norddu territoire communaR Q h NJB83105 delLéon Rudent.

Les sections cadastrales comprises dans le périmetre du projet sont

1 Section D 143 (174 m?) 146 (2056 m?) 2259 (1011m?) 2401 (1577
m2), 2402(2 042 m2)et 2647(491 m2)
La surface parcellaire totale est &351m2 @S O dzyS & dzNFIF OS RSRASS
de 7117 mz

Actuellement, le terrain estoccupé pardes habitations et leur jardiret garage

attenant ainsi que par une prairieLe projet va donc entrainer des travaux de
RSY2f AlA2y RQKFIOoAGIGAZ2YA SiG RQlIYyySES&ao
Quelques arbres seront abattus pour permettre la construction du magasin et
fQFYSYlI3SYSyid RS &aSa F02NRao®

Les &dords du terrainsont les suivants

1 Aunord-est le collége catholigue NotiiBamede-LaProvidence;

1 Au nord la départementale D938 suivi par les fonds de jardins des
habitations individuelles de la rue de la Planche de Pierre

1 Au sudouest le tissu urbain de la rue Léon Rudent avec une pharmacie
uneboulangere, des cabinets de médecinsfirmiéres et sagéemme et
des habitations

1 Au sud les habitations de la rue Léon Rudent

Le terrain est accessibldepuis & route départementale D938t la rue Léon
Rudent.

Pagel(/130



Projetde construction R Q dzy’ Y AldisurdaicgmmuneR @rchies(59) - Dossier cas par casNotice explicative
B [ Wl e N = : ' . perasinn
{ ot ” , b f L 7 ~ - ¢

N\ W

-~
\

Figure2 : Réseaux routiers de la commuReQ h NJOBor&HSM Standard
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OBJET DE LA DEMANDE

B Démolition des batiments existants et

construction d'une surface
= commerciale sous enseigne ALDI
///’ CHANTIER e e oo mCENT

Section : 000 D 140,146, 2359, 24011 2402 st XY
) [ Surtac catmtraiejs7351m)
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A
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Figure5: Planmasse dé Q S E 4 Soiirde yAldic AADE sprl
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3.3 Historiqueet occupation actuelle du site %2y S RS

[ S & A (eSaccleilegds deRitations et leur jardin attem& depuis au moins
1950. La construction de la routeocrespondant a la RD938 de nos jours a été
réalisée autour de 196@eu de changements sont notables jusque dans les années
1990avec & construction du colléegeatholique NotreDamede-LaProvidence.

»ays R
PN\

Figure9 : Photographie aérienne de 83 ¢ Source : remonterletemps

Flgure7 Photographle aérienne de &9 ¢ Source : remonterletemps
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b g 3.4 Description du projet

3.4.1 Généralités

[ S LINR2Si{ &aQAiy a O NadonstRittighd@n daggasinMBededl Y Y S
toutes les infrastructures annexedsatiment, local technique, voirie, parking, zone

de livraison, espaa¥erts) sur unesuperficieparcellaire de7 351m2 pour un total

de 80places de stationnement.

La surface de ventaccessibleau publicdu magasin Aldi sera d884,45 m2 (SAS
compris) pour une surface plancher de411,35 mz.

Les places de stationnement uniquement représententL34,50 n& (surface en

pavép [ QF ANB RS adGlrdiArAz2yySYSyid NBLNBaASYy:GS o
@g2AS RQIFO00s8a Si tSa LIXIOSao

La surface de plancherst de 1411,35 m? (surface totale plancher au rafe-

chaussée 1382,65 m? / surface plancher en mezzanir28,70 m?)

Les espaces verts du projet représentéri70m? soit 26,3 %de la surface totale
du terrain.

Tableau2 : Détail des surfaces chatiment

DETAIL DES SURFACES (m?)
SURFACE DE VENTE 953,55

984 .45
SAS ENTREE/SORTIE 30,90
RESERVE 1 180,00
RESERVE 2 151,80 331.80
BUREAU 12,15
LOCAUX SOCIAUX 15,00
VESTIAIRE H 3,70
VESTIAIRE F 3,70
WCH 3,30 66.40
WC F 3,75
COULOIR 1 4,80
COULOIR 2 570
LOCAL TECHNIQUE 14,30
LOCAL PAIN 16,80 16.80
TOTAL 1382.65 1382.65
I‘I;;111‘.':1»‘\;_1i'l'nléCHNIQUE BEC 14’1 0 14’10
e M AuE 2 14,60 14,60
SURFACE DE PLANCHER 141 1,35

Figurell: Photographie aérienne d2012¢ Source : remonterletemps
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Tableau3 : Détail des surfaces du projet

RECAPITULATIF DES SURFACES (m?)

Surface de l'opération 7351 100%
Voie d'accés 125.08 1.7%
Espaces verts 2408.80 32.8
Surface enrobé 1738.79 23.7
Surface pavé 1134.50 15.4
Emprise au sol cps auvent quai et local poubelles | 1610.14 21.9
SHOB(cps local technique) 1546.57 21.0
Nombre de places 80

3.4.2 Démolition

Le projet prévoit la démolition de 4 habitationgt de leur garage attenantLe
YFniNBE RQ2dz@NJ 3S &aQSy3r3aS t NBFfAASNI
diagnostic de gestion des déchets de démolition. En effet, cette étude est
systématique dans le cas de projet aboutissant a la déconstruction de batiment.

Les déchets de démolitioseront évacués et traités dans les filieres adaptées.

3.4.3 Justificatiordu projet

3.4.3.1 Urbanismeet compatibilité

[ S LINB2Si aQAyaBuINAQ! RQIa[NSﬁzK[TIS[S'é @R/(Bh NI K
approuvé le 09/09/2009 L f I Sy a dz)\ FILAG fQ2o62
approuvée le 09/11/200etR Qdzy S NB DA a y FffS3aASS yeci

Plusieursnodificationsont ensuite eu lieu

1 Modification simplifiée n°1 approuvée le 25/09/2014
1 Modification (de droit commun) n°2 approuvée le 30/03/2Q017
1 Modification (de droit commun) n°3 approuvée le 05/09/2023.

Le 1° juillet 2021, Pévele Carembaultest devenue compétente en matiére
d'élaborationde PlanLocald'Urbanisme(PLU).

A ce titre, elle reprend I'ensemble des procédures d'évolution de PLU communaux
en cours et a lancé, par délibération en date du 13 décembre 2021, I'élaboration
du PlanLocald'Urbanismeintercommuna{PLUi) sur la totalité de son territoire.

La zone UB est unmone urbaine mixte de moyenne densité.

u @/éfom

[ S

NB3If SYSyld RQdBdstdétaillaciié&ssorsS I 1 2y

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Les campings et caravanings.

L'ouverture et | ‘exploitation de carriére.

Les dé‘pdts de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules désaffectés.

Les installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d"abri pour
I'habitation et constituées par d’anciens véhicules désaffectés, des caravanes et des
abris autres qu’a usage public et a I'exception des installations de chantiers.

La création de nouveaux siéges d'eHploitation agricole.

Les parcs résidentiels de loisirs.

Les éoliennes non destinées a un particulier (habitat ou activité).

Dans les secteurs a risque d'inondation figurés au plan de zonage, les sous-sols et
caves sont interdits.

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Tous les modes d’occupation et d’utilisation du sol, autres que ceux mentionnés a l'article 1,
sont autorisés. Mais sont admises sous conditions particuliéres les occupations et utilisations
du sol suivantes :

Les constructions et installations a destination d’activités comportant ou non des
installations soumises a déclaration en application de la législation sur les
installations classées, dans la mesure ou
- elles satisfont a la législation en vigueur les concernant ;
- elles sont compatibles avec le caractére de la zone, n"apportant pas de géne ou
de nuisances notoires pour le voisinage ;
- elles ne sont pas de nature a porter atteinte a la salubrité, a la sécurité publique
et au site.

L'aménagement ou I'extension des établissements a destination dactivité’s existants
comportant des installations classées ou non, dans la mesure ou elles satisfont a la
législation en vigueur les concernant, et a la condition qu’il n‘en résulte pas pour le
voisinage une aggravation des dangers et des nuisances.

Les équipements de plein air admissibles a proximité des quartiers d’habitation ne
provogquant pas notamment de nuisances telles que fumées, émanations nocives,
malodorantes, polluantes ou génératrices de bruit.

Les affouillements et exhaussements du sol seulement s’ils sont indispensables pour
la réalisation des types d’occupation ou d’utilisation du sol autorisés ou s'ils sont liés
a un aménagement paysager ou a la réalisation de bassin de retenue des eaux, dans
le respect de la réglementation en vigueur.

Le projet deconstruction de magasin Aldi est compatible avec dticles 1 et 2.
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ARTICLE UB 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QJ
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/ Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement
obtenu par I'application de I'article 682 du code civil.

Les acces doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de |a protection civile.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spé’ciales si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu
notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité’ dans I'intérét de la sécurité.

L'acces direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ne peut avoir
moins de 3,50 métres de large.

Les groupes de garages individuels de plus de 5 garages doivent étre disposés dans les
parcelles autour d’une cour d’évolution et ne présenter qu‘une seule sortie sur la voie
publique.

Les caractéristiques des acces doivent étre soumises a I'avis du gestionnaire de la voirie
concernée.

2°/ Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques techniques doivent étre suffisantes au regard de l'importance et de la
destination du projet et, permettre de satisfaire aux exigences de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

La création de voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale a double sens de
circulation n’est autorisée que si leur emprise est au moins égale & 8 métres de large, dont 5
metres pour la chaussée. Pour les voiries en sens unique, I'emprise des voies devra étre d’au
moins 5 métres de large dont 3,50 métres de chaussée.

Les voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 30 logements et doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de facon a permettre a tous les véhicules (notamment
ceux des services publics : lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménagéres, etc...)
de faire aisément demi-tour.

Le projet deconstruction de magasin Aldi est compatible ave@rticle UB 3. Le
magasin est accessible depuis la rue Léon Rudent (voie publigueféQuniGue
en entréesortie au magasin a une largeur d&0 métres. LQ | O@gpecte les

SEA3ISYyOSa RS fI aSOdNAGSET RS fI RSTS
RS tQSyfts@gSySyid RSa RSOKSGa YSyl 3aSNx
ARTICLE UB 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ASSAINISSEMENT ET D‘ELECTRICITE
1°/Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une
utilisation d’eau potable doit étre desservie par un réseau collectif de distribution d’eau
potable sous pression de caractéristiques suffisantes approuvées par le gestion naire du
réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.
2°/Assainissement
Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Toutefois, en I'absence de réseau ou dans I’ attente de celui-ci, un systéme
d’assainissementnon collectif peut &tre admis mais sous les conditions suivantes :
- La collectivité est en mesure d’indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain ;
- Le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la
nature du sol.
Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéeme d'épuration doit é&tre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.
Le raccordement des établissements déversant des eaux industrielles au réseau
d'assainissement public n’est toutefois pas obligatoire.
Dans le cas ou le raccordement est souhaité, les eaux usées industrielles devront étre
traitées avant rejet par une unité de traitement spécifique et devront satisfaire aux
conditions de raccordement définies par le gestionnaire du réseau.
Si le raccordement n'est pas souhaité, les industriels devront disposer d'une unité de
traitement spécifique et répondre aux normes en vigueur.
3°/Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent d’une maniére générale étre infiltrées dans le sol, sur I'unité
fonciére, lorsque la pédologie de ce dernier (perméabilité...) le permet.
Il en est ainsi des eaux de toitures, des eaux de parking qui, avant réinfiltration, devront
éventuellement étre prétraitées.
Dans le cas oU les eaux pluviales ne pourraient pas étre infiltrées pour des raisons
techniques ou sanitaires telles que I'imperméabilité des sols, seul I'excés d’eaux pluviales
peut étre rejeté au réseau ou au milieu naturel aprés la mise en ceuvre, sur la parcelle
privée, de toutes les solutions susceptibles de limiter et étaler les apports pluviaux. Les
aménagements devront étre réalisés conformément aux avis des services compétents et aux
exigences de la réglementation en vigueur.
4°/Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution
Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I’étre également.
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Le projetde constructdbn de magasin Aldi est compatible avécQ | NBB4A Of S Le projet de construction de magasin Aldi est compatible av@d:- | NJUR 6Jlfe S
Le projet sera raccordé au résedz LJdzo f A O RQS!I| dz L3 G 6t S & futur magasin est bien implanté & un recul de plus de 25 métres de la R2938
Le projet seracompatibleavec la réglementation en vigueur éés exigences du de plus de5 metres de la rue Léon Rudent).
gestionnaire du réseaula construction sera raccordée a un systeme collectif ARTICLE UB 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
RQSLIzNY GA2Y O2yF2NX¥SYSyd I|dz NBItSYSyd SEPARATIVES
Infiltration des eaux pluviales sur place si les caractéristiques du sol le
permettent (études géotechniqueslithologie et permeéabilité.

Les implantations sur une ou plusieurs limites séparatives ou avec une marge d'isolement
sont possibles dans les conditions suivantes :

+ Dans le cas d'une implantation en retrait

La distance horizontale de tout point d’'un batiment au point le plus proche des limites
séparatives du terrain doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce batiment
mesurée al ‘égout du toit et jamais inférieure a 3 métres.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'application des régles ci-aprés énoncées s'apprécie par rapport aux voies publiques ou
privées existantes, a modifier ou a créer, qui desservent la parcelle sur laguelle la

construction est projetée. Toutefois, cette distance minimale peut étre ramenée a 1 metre pour les constructions

annexes dont la surface hors ceuvre brute n"excéde pas 20m? et dont la hauteur au point le

Dans le cas de voie privée ouverte a la circulation automobile, la limite latérale effective de plus haut est inférieure 3 4 métres.

la voie est prise comme alignement.

L'édification de batiments joignant la ou les limites parcellaires est autorisée
1) Al'intérieur d’une bande de 25 meétres de profondeur comptée a partir de la limite
d’emprise de la voirie
2) Al'extérieur de cette bande :
- lorsqu’il s'agit de batiments annexes a la construction principale dont la hauteur
n’excéde pas 3,20 metres a la corniche avec tolérance de 1,50 m pour les murs-
construction projetée ; pignons, cheminées, saillies et autres éléments de la construction reconnus

R R - S ) indispensables.
- en recul au moins égal a 5 métres par rapport a I'alignement ou limite d’emprise de L . i . - Cesas
a voie - lorsqu’il s’agit d’extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité
Ce recul minimal est porté a: des batiments existants dont la hauteur au droit de la limite séparative n’excéde pas
%+ 25 métres par rapport a I'axe de la RD938. Ce recul ne s’applique pas pour les 4 meétres mesurée au point le plus élevé.
constructions annexes et les extensions des constructions existantes.
% 10 metres par rapport a la limite des emprises ferroviaires.

Tout ou partie de la fagade avant de la construction principale peut étre implantée :

- al alignement de la voie (en limite d’'emprise publique ou sur les marges de recul qui
s’y substituent définies par les servitudes d’alignement) ;

- alalignement de I'implantation d’une construction voisine, ¢'est-a-dire située sur un
terrain ayant une limite séparative latérale en commun avec le terrain d’assiette de la

Toutefois

* Lorsqu’il s'agit de travaux d’extension mesurée d'un batiment existant, il sera admis que
I'extension soit édifiée, Soit avec un prospect qui ne pourra étre inférieur au prospect
minimal du batiment existant, soit avec un prospect qui ne pourra étre inférieur aux retraits
minimaux fixés ci-dessus.

+ Lorsqu‘il s'agit de constructions ou d’installations nécessaires aux services publics ou

Pour les linéaires concernés par une limite d’implantation figurant sur le plan de zonage
dans le cas d’'une implantation de la construction principale en recul de la voie, une regle
particuliére a I'article 11 s’applique concernant les cl6tures.

Toutefois :

» Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension mesurée d’un batiment existant, il sera admis que
I'extension soit édifiée, soit avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimal du
batiment existant, soit avec un recul qui ne pourra étre inférieur aux reculs minimaux fixés
ci-dessus.

? Lorsqu‘il s’agit de constructions ou d’installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, a condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité, elles peuvent simplanter a la limite
d’emprise de la voie ou en recul minimal de 1 métre a compter de cette méme limite.

+ Dans le cas de construction sur un terrain bordé par plus d’une voie, I'un des pignons peut
étre implanté a la limite d’emprise de la voie ou en recul de 3 metres minimal a compter de
cette méme limite. Cette exception ne peut pas étre appliquée par rapport a la voie sur
laguelle est créé I'accés au terrain.

urdvZeom

d’intérét collectif, a condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité, elles peuvent s'implanter en limites
séparatives sans condition de profondeur ou en retrait de 1 métre minimum a compter de
ces mémes limites.

* Pour les constructions a destination d’activité présentant un lien direct avec | "exploitation
ferroviaire, I'implantation en limite séparative avec le domaine public ferroviaire peut étre
autorisée. Dans cette hypothése, le pétitionnaire doit apporter la preuve du lien direct de
son activité avec I'exploitation ferroviaire.

Le projet de construction de magasin Aldi est compatible avec les Arti@&.Ua

nouvelle construction respectera les limites de recul par rapport aux limites

séparatives voisines3 metres de distance.
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ARTICLE UB 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre aménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes, ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 6 métres entre deux constructions a destination
d’habitation.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n"est pas fixé de régle a cet article.

Le projet de construction de magasin Aldi est compatible av@d | NIi A Qs S
seul batiment sera construit.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction mesurée a partir du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 12 métres a I'égout de la toiture.

Sur le secteur UBa, cette hauteur est portée a 21 metres.

Aucune construction ne peut comporter plus d'un seul niveau de combles.

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise

* pour les travaux d’extension d’un batiment existant dont la hauteur est supérieure aux
dispositions qui précédent. Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée est celle de la
construction existante.

* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
si elle est rendue nécessaire par leur nature méme, et / ou pour répondre a des besoins de
fonctionnalité ou de sécurité.

Le projet de construction de magasin Aldi est compatible av@d | NIUB 10 1.s5

hauteur maximale du batiment est de 5,90 métrdse magasin sera long de 61,21
métres et large de 28,06 meétres (hors volume de quai).

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Ainsi qu’il est prévu a l'article R.111-21 du code de l'urbanisme, la situation des
constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptésau
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux doivent étre choisis pour leur qualité, leur bonne tenue au vieillissement et
leur aspect satisfaisant. L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre
recouverts d’un revétement ou d’un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings)
est interdit.

Les garages, les batiments annexes doivent étre traités en harmonie avec les facades. Dans
tous les cas, I'unité d’aspect doit étre préférentiellement recherchée. La parfaite finition des
parements doit étre assurée.

Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics (poste
EDF, détente de gaz, poste de relevage...) doivent étre traités en harmonie avec les
constructions avoisinantes dans le choix des matériaux et des revétements.

La polychromie doit respecter | ‘harmonie des fagades et fronts bétis. Les facades doivent
&tre peintes avec des couleurs traditionnelles.

L'architecture pastiche d'un style traditionnel d’une autre région ou spécifique d’'une époque
révolue et trop peu représenté pour déterminer le caractére dominant de | ‘environnement
de la construction projetée est interdite.

Dans le cas de toitures en pente, celles-ci doivent aveir une pente comprise entre 252 et 50”.
Toutefois, des adaptations de pentes inférieures peuvent étre admises pour les parties de
couverture (notamment terrasson, brisis, lucarne) sous réserve d’une bonne intégration

dans les volumétries environnantes ou dans la silhouette générale du batiment. Ces
dispositions ne s'appliquent pas aux équipements collectifs, ainsi qu’'aux serres, vérandas,
auvents, abris de jardin et garages.

Clétures :

Dans | 'ensemble de la zone, a I'exception des régles particuliéres ci-aprés relatives aux
linéaires concernés par une limite d'implantation figurant sur le plan de zonage, les clétures

tant a l'alignement des voies que sur les profondeurs de marge de recul ne sont pas
obligatoires.

Toutefois, s'il en est prévu une, elle pourra étre constituée par des grilles ou grillages ou
tout autre dispositif 4 claire-voie comportant ou non un mur bahut.
La hauteur totale ne pourra excéder 1,80 metre dont 1 métre pour la partie pleine.

Les clétures sur cour et jardin ne peuvent excéder 2 métres de hauteur.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 métres & partir du point d'intersection des
alignements, les clotures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte
qu’elles ne dépassent pas une hauteur maximum de 0,80 m.

Dans le cas d’une implantation de la construction principale en recul de |a voie, une cléture
constituée d’un mur bahut d’une hauteur hors sol de 0,40 métre au moins et 1 métre au
plus, éventuellement surmonté d’un dispositif & claire-voie, doit étre implantée a
I"alignement de la voie. La hauteur totale de |a cloture ne pourra excéder 1,80 metre.
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Le projetde02 y A G NHzOG A2y RS Yl 3FaAy !t RA Sad[S LINR2Si RS 02yaiNMz0iAz2y RS YI 2U& Ay ! R
Les facades sont constituées de bardage métallique Bémo FR035Perforation nombre de places de stationnement doit étre de 1 place pour 50m2 de SKAON
RU 58 RAL 9007. Les fagcades sont de couleurs grises conformément a ce qui est 1531,86 m2 SHON soit ul places minimum. Le projet prévoit 80 places de
préconisé dans le PLWne cloture de type BEKAERT (mailles métalliques  stationnement.
L FAaGAFTASSa0 RS G2y 3INRA | ydinKpidte@ekal S ¢
f 0SaLl O0S RS LINR NaieR@#agen&piEvoR P deReidturer
la parcelle. Les essences d'arbres et arbustes a planter seront choisies de préférence parmi les essences
locales listées dans les annexes documentaires du présent réglement.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations pour 200 m* de terrain ; les plantations devront &tre uniformément réparties.

doit étre rézlisé en dehors des voies publiques et conformément a la réglementation en

vigueur relative a I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées et 8 mobilité réduite, Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
et notamment relative au stationnement. équivalentes.

Tout arbre de haute tige doit &tre remplacé par un arbre de haute tige.
S LINP2SiG RS O2yaiNdHzOGA2y RS YI BFary ! fRA
» Pour les constructions & destination d’habitation, & I'exception des logements locatifs Sa FANBa RS adlriGA2yySYSyild RSO2dz@SNIiSa R2

financés avec un prét aidé de I'Etat (article L.123-1-13 du code de l'urbanisme), il doit au moinspour 200 m2 de terrain : les p|antations devront étre uniformément
étre réalisé 2 places de stationnement automobile par logement.

Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.

[
[

réparties.
s Pour les constructions & usage d’habitation, au moins la moitié des obligations des Suivant PLU ; Surface du terrain / 200m2 = 7117 / 200 = 36 arbres.
stationnements sont a intégrer dans la construction, en sous-sol ou en rez-de-chaussée 1| est prévu 3 arbres dans ce projet.

pour tout projet comportant au moins quatre niveaux d’habitation, ainsi que pour tout
immeuble comportant au moins 12 logements.

e Pour les constructions a destination d'activités, il doit étre réalisé 1 place de
stationnementautomobile pour 50 m? de surface hors ceuvre nette.

* Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, il doit &tre réalisé 1 place de stationnement automobile pour 60 m’ de surface
hors ceuvre nette.

Le nombre de places de stationnement des véhicules doit étre déterminé en tenant
compte de leur nature, de leur situation géographique, de leur groupement, et des
possibilités de fréquentation simultanée ou en alternance.

En cas d’'impossibilité urbanistique, technique ou architecturale d’aménager sur le terrain de
l'opération le nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur devra
- soit aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier, les places
de stationnement qui lui font défaut, sous réserve qu'il apporte la preuve qu'il réalise
lesdites places en méme temps que les travaux de construction ou d’'aménagement:
- soit justifier de I'acquisition de places non affectées situées dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation situé dans un rayon de 300
metres ;
- soit justifier de I'obtention d’une concession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation situé dans un rayon de 300
metres ;
- soit a verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement.{abrogé - article L 332-6-1 modifié par LOIN® 2014-1655 du 29 décembre 2014 - art.44)
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B2y s R

Figurel2: Zonage du projet Source PLUPévele Carembault
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