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1 PREAMBULE 

1.1 Présentation du demandeur et des intervenants 
La réalisation de cette étude Ŝǎǘ Ł ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ ŘŜ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ IMMALDI.  

La présente étude vise à présenter les enjeux environnementaux sur la zone 

dΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řu projet de construction ŘΩǳƴ ƳŀƎŀǎƛƴ ALDI sur la commune dΩOrchies 

dans le département du Nord en région Hauts-de-France.  

Le tableau suivant liste les sociétés ayant contribué à la réalisation des études 

techniques et réglementaires : 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tableau 1 : Sociétés ayant produits les études techniques et réglementaires 

a!L¢w9 5Ωh¦±w!D9 

 

ALDI Immobilier   
Bâtiment Exelmans 
33 rue des Vanesses 
93420 Villepinte 
Responsable Développement : Sylvain Husse 
Mail : sylvain.husse@aldi.fr  

DOSSIER CAS PAR CAS 

 

URBYCOM 
Rue de la Calypso 
85 Espace Neptune  
62110 Hénin-Beaumont 
Tél : 03 62 07 80 00 
wŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŀǳ Ŏŀǎ ǇŀǊ Ŏŀǎ - Chargée ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝƴ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ et Ecologie : Telma 
Vanderbeeken 
Relecture - Chef de projet en Environnement et Ecologie : Alexandre Quenneson 
Mail : t.vanderbeeken@urbycom.fr ; a.quenneson@urbycom.fr  

mailto:sylvain.husse@aldi.fr
mailto:t.vanderbeeken@urbycom.fr
mailto:a.quenneson@urbycom.fr
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2 OBJET DU DOCUMENT 
Les articles L 122-1 et R122-1 du /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇƻǊǘŜnt la réforme de 

ƭΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ Ŝǘ ŦƛȄŜnt les critères, mais également les seuils permettant de définir 

les projets soumis à l'étude d'impact et ceux soumis à la procédure « cas par cas ».  

Le projet de construction ŘΩǳƴ ƳŀƎŀǎƛƴ sur la commune dΩhǊŎƘƛŜǎ est soumis à la 

procédure « cas par cas » Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de 80 places de stationnement.  

Catégories ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΣ 
d'ouvrages et de travaux 

Projets soumis à la procédure de « cas 
par cas η Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴƴŜȄŜ LLL 

de la directive 85/337/CE 

41. Aires de stationnement ouvertes au 
public, dépôts de véhicules et garages 
collectifs de caravanes ou de résidences 
mobiles de loisirs. 

a) Aires de stationnement ouvertes au 
public de 50 unités et plus.  

 

Le projet est donc soumis à la rubrique 41. 
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3 PRESENTATION DE LΩAMENAGEMENT 

3.1 Localisation générale 
Le projet se situe sur la commune dΩhǊŎƘƛŜǎ dans les Hauts-de-France et plus 

précisément dans le département du Nord (59). La superficie de cette commune 

est de 10,92 km2 pour une population de  16 785 habitants (en 2020).  

Les communes limitrophes dΩhǊŎƘƛŜǎ ǎƻƴǘ !ǳŎƘȅ-lez-Orchies, Nomain, Landas, 

Beuvry-la-Forêt, Bouvignies et Coutiches.  

Elle est distante de 26 km (A23) de Lille, 30 km (A23) de Valenciennes, 19 km de 

Douai et 19 km de Tournai. 

Orchies est la plus grande ville de la région du Pévèle. Elle est située dans le parc 

naturel régional Scarpe-Escaut. 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǊƻndissement de DouaiΣ Ł ƭΩŀƛǊŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛƻƴ Lille à la 

Communauté de communes Pévèle-Carembault.  

Cette communauté de communes possède une superficie de 310,30 km², pour une 

population de 96 383 habitants (2019) répartis dans 38 communes.  

Orchies se situe : 

¶ A l'extrémité nord de la RD 953 (ancienne route nationale 353, reliant la 
commune à Saint-Amand-les-Eaux ; 

¶ Sur la D938 (Douai > Mouchin > Tournai) ; 

¶ A l'extrémité sud de la D549 (ancienne route nationale 49 vers Seclin) ; 
¶ A l'extrémité nord de la D957 (ancienne route nationale 357 vers 

Marchiennes et Somain). 

 

 

  

Figure 1 : Localisation régionale et départementale de la commune 
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Carte 1 : Localisation régionale de la commune dΩhǊŎƘƛŜǎ 

3.2 Localisation du projet 
Le projet de construction ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ǎƻǳǎ ŜƴǎŜƛƎƴŜ !ƭŘƛ ǎŜ ǎƛǘǳŜ 

au nord du territoire communal ŘΩhǊŎƘƛŜǎ (59310), rue Léon Rudent.   

Les sections cadastrales comprises dans le périmètre du projet sont : 

¶ Section D : 143 (174 m²), 146 (2056 m²), 2259p (1 011m²), 2401 (1 577 
m²), 2402 (2 042 m²) et 2647 (491 m²).  

La surface parcellaire totale est de 7 351 m² ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŞŘƛŞŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

de 7 117 m².  

Actuellement, le terrain est occupé par des habitations et leur jardin et garage 

attenant ainsi que par une prairie. Le projet va donc entraîner des travaux de 

ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩŀƴƴŜȄŜǎΦ   

Quelques arbres seront abattus pour permettre la construction du magasin et 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŜǎ ŀōƻǊŘǎΦ 

Les abords du terrain sont les suivants : 

¶ Au nord-est le collège catholique Notre-Dame-de-La-Providence ; 

¶ Au nord la départementale D938 suivi par les fonds de jardins des 
habitations individuelles de la rue de la Planche de Pierre ;  

¶ Au sud-ouest le tissu urbain de la rue Léon Rudent avec une pharmacie, 
une boulangerie, des cabinets de médecins, infirmières et sage-femme et 
des habitations ; 

¶ Au sud les habitations de la rue Léon Rudent.  

 

Le terrain est accessible depuis la route départementale D938 et la rue Léon 

Rudent.   
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Figure 2 : Réseaux routiers de la commune ŘΩhǊŎƘƛŜǎ ς Source : OSM Standard 

½ƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ 
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Carte 2 : Localisation communale du site d'étude 

 

Carte 3 : ±ǳŜ ŀŞǊƛŜƴƴŜ Ŝǘ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ Řǳ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ 
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Figure 3 : Plan de situation du projet ς Source : Aldi 
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Figure 4 : Photographies du site d'étude ς Source : googlemaps août 2023 
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Figure 5 : Plan masse de ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ ς Source : Aldi ς AADE sprl 
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3.3 Historique et occupation actuelle du site 
[Ŝ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘe accueille des habitations et leur jardin attenant depuis au moins 

1950. La construction de la route correspondant à la RD938 de nos jours a été 

réalisée autour de 1960. Peu de changements sont notables jusque dans les années 

1990 avec la construction du collège catholique Notre-Dame-de-La-Providence.  

 

Figure 6 : Photographies aériennes de 1953 ς Source : remonterletemps 

 

Figure 7 : Photographie aérienne de 1963 ς Source : remonterletemps 

 
Figure 8 : Photographie aérienne de 1975 ς Source : remonterletemps 

 

Figure 9 : Photographie aérienne de 1980 ς Source : remonterletemps 

½ƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ 

½ƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ 

½ƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ 

½ƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ 
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Figure 10 : Photographie aérienne de 1992 ς Source : remonterletemps 

 

Figure 11 : Photographie aérienne de 2012 ς Source : remonterletemps 

3.4 Description du projet 

3.4.1 Généralités 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ de construction dΩun magasin Aldi avec 

toutes les infrastructures annexes (bâtiment, local technique, voirie, parking, zone 

de livraison, espaces verts) sur une superficie parcellaire de 7 351 m² pour un total 

de 80 places de stationnement.  

La surface de vente accessible au public du magasin Aldi sera de 984,45 m² (SAS 

compris) pour une surface plancher de 1 411,35 m².  

Les places de stationnement uniquement représentent 1 134,50 m² (surface en 

pavé)Φ [ΩŀƛǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ о нтпΣнр Ƴч ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ƭŜǎ ǾƻƛǊƛŜǎΣ ƭŀ 

ǾƻƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇƭŀŎŜǎΦ  

La surface de plancher est de 1 411,35 m² (surface totale plancher au rez-de-

chaussée : 1 382,65 m² / surface plancher en mezzanine : 28,70 m²).   

Les espaces verts du projet représentent 1 870 m² soit 26,3 % de la surface totale 

du terrain.  

Tableau 2 : Détail des surfaces du bâtiment 

 

½ƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ 

½ƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ 
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Tableau 3 : Détail des surfaces du projet 

 

 

3.4.2 Démolition 

Le projet prévoit la démolition de 4 habitations et de leur garage attenant. Le 

ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ǎΩŜƴƎŀƎŜ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǇŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ǇǳǊƎŜ Řǳ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴŘǳƛǊŜ ǳƴ 

diagnostic de gestion des déchets de démolition. En effet, cette étude est 

systématique dans le cas de projet aboutissant à la déconstruction de bâtiment.  

Les déchets de démolition seront évacués et traités dans les filières adaptées.  

3.4.3 Justification du projet 

3.4.3.1 Urbanisme et compatibilité 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ¦B du t[¦ ŘΩhǊŎƘƛŜǎΦ  [Ŝ t[¦ ŘΩhǊŎƘƛŜǎ ŀ ŞǘŞ 

approuvé le 09/09/2004Φ Lƭ ŀ ŜƴǎǳƛǘŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ ƴϲм 

approuvée le 09/11/2010 et ŘΩǳƴŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ ƴϲн ŀǇǇǊƻǳǾŞŜ ƭŜ мрκмнκнлмм. 

 

Plusieurs modifications ont ensuite eu lieu : 

¶ Modification simplifiée n°1 approuvée le 25/09/2014 ; 

¶ Modification (de droit commun) n°2 approuvée le 30/03/2017 ; 
¶ Modification (de droit commun) n°3 approuvée le 05/09/2023.  

 

Le 1er juillet 2021, Pévèle Carembault est devenue compétente en matière 

d'élaboration de Plan Local d'Urbanisme (PLU). 

A ce titre, elle reprend l'ensemble des procédures d'évolution de PLU communaux 

en cours et a lancé, par délibération en date du 13 décembre 2021, l'élaboration 

du Plan Local d'Urbanisme intercommunal(PLUi) sur la totalité de son territoire. 

 

La zone UB est une zone urbaine mixte de moyenne densité.  

 

 

 

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦B est détaillé ci-dessous : 

 

 
 

Le projet de construction de magasin Aldi est compatible avec les articles 1 et 2. 

 

   

https://www.pevelecarembault.fr/interco/projets-du-territoire/plan-local-durbanisme-intercommunal
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Le projet de construction de magasin Aldi est compatible avec lΩarticle UB 3. Le 

magasin est accessible depuis la rue Léon Rudent (voie publique)Φ [ΩŀŎcès unique 

en entrée-sortie au magasin a une largeur de 10 mètres. LΩŀŎŎŝǎ respecte les 

ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ŘŜ ƭŀ ŘŞŦŜƴǎŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜΣ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŎƛǾƛƭŜ Ŝǘ 

ŘŜ ƭΩŜƴƭŝǾŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ ƳŞƴŀƎŜǊǎΦ   
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Le projet de construction de magasin Aldi est compatible avec ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ UB 4. 

Le projet sera raccordé au réseŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΦ  

Le projet sera compatible avec la réglementation en vigueur et les exigences du 

gestionnaire du réseau. La construction sera raccordée à un système collectif 

ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜΦ  

Infiltration des eaux pluviales sur place si les caractéristiques du sol le 

permettent (études géotechniques : lithologie et perméabilité).  

 

 

 

Le projet de construction de magasin Aldi est compatible avec lΩŀǊǘƛŎƭŜ UB 6. Le 

futur magasin est bien implanté à un recul de plus de 25 mètres de la RD938 et 

de plus de 5 mètres de la rue Léon Rudent).    

 

 
Le projet de construction de magasin Aldi est compatible avec les Article UB7. La 

nouvelle construction respectera les limites de recul par rapport aux limites 

séparatives voisines : 3 mètres de distance.  
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Le projet de construction de magasin Aldi est compatible avec lΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦.у. Un 

seul bâtiment sera construit.   

 

 
Le projet de construction de magasin Aldi est compatible avec lΩŀǊǘƛŎƭŜ UB 10. La 

hauteur maximale du bâtiment est de 5,90 mètres. Le magasin sera long de 61,21 

mètres et large de 28,06 mètres (hors volume de quai).  
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Le projet de ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀƎŀǎƛƴ !ƭŘƛ Ŝǎǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦. м1.  

Les façades sont constituées de bardage métallique Bémo TP 35-207 Perforation 

RU 5-8 RAL 9007. Les façades sont de couleurs grises conformément à ce qui est 

préconisé dans le PLU. Une clôture de type BEKAERT (mailles métalliques 

ǇƭŀǎǘƛŦƛŞŜǎύ ŘŜ ǘƻƴ ƎǊƛǎ ŀƴǘƘǊŀŎƛǘŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ м,8 m protègera 

ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ ŦǊƻƛŘΦ Le Maître ŘΩouvrage ne prévoit pas de clôturer 

la parcelle. 

 

 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀƎŀǎƛƴ !ƭŘƛ Ŝǎǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦. м2. Le 

nombre de places de stationnement doit être de 1 place pour 50m² de SHON Ą 

1531,86 m² SHON soit un 31 places minimum. Le projet prévoit 80 places de 

stationnement.  

 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀƎŀǎƛƴ !ƭŘƛ Ŝǎǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦. м3.  

[Ŝǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ 

au moins pour 200 m² de terrain ; les plantations devront être uniformément 

réparties. 

Suivant PLU ; Surface du terrain / 200m² = 7117 / 200 = 36 arbres. 

Il est prévu 37 arbres dans ce projet. 
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Figure 12 : Zonage du projet ς Source : PLUi Pévèle Carembault

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

½ƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ 














































































































































































































